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Dagsorden
1. Velkommen og kort gennemgang af dagsorden, herunder eventuelle tilfgjelser
Boligselskabet gnsker at tilfgje punkterne:

- @nske om mere alment nybyggeri
- Rottesag i Klokkedybet

- Status pa fjernvarme i Qlsted

- Grundejerforening Gydetoppen

2. Gennemgang af revisionsprotokollat og regnskab

Kommunen fremheever, at revisor ikke har nogen bemaerkninger.

Kommunen bemaerker et betydeligt overskud i afdeling Skovbakken. Boligselskabet forklarer, at
overskuddet deekker over regulering af driftsstatten for 2016-2021 i forbindelse med helhedsplanen
for Skovbakken.

Boligselskabet gnsker at bruge en del af overskuddet til at indfri afdelingens lan fra
dispositionsfonden far tid. Pa den made vil overskuddet i afdelingen nedbringes og
dispositionsfonden gges, hvilket der er behov for. Selskabet undersgger om der er lovhjelm hertil.

Der er overskud i flere afdelinger. Overskuddet bliver brugt til at @ge henlaeggelserne.

3. Gennemgang af arsberetning



Kommunen bemaerker huslejegrafen pa side 9. Grafen viser, at huslejen i Arresg boligselskabs
afdelinger er steget mere end i resten af KAB-feellesskabet (index 2018).

Boligselskabet redegar for, at man igennem de seneste 6 ar har gget henlaeggelsesniveauet
markant i afdelingerne. Hertil kommer, at der blandt andet opleves gget udgifter til forsikring.

Boligselskabet redegar for at huslejen i gennemsnit er steget 3% over de seneste 6 ar. Udviklingen
i huslejen og huslejeniveauet gar ikke boligselskabet bekymret.

Dog bemaerkes det, at afdeling Gydetoppen fortsat ikke er pa et hensigtsmaessigt
henlaeggelsesniveau, hvilket vil afspejle sig i fremadrettede huslejestigninger for afdelingen.

Boligselskabet redegar samtidig for, at man i forbindelse med budget 2024 har haft stor fokus pa at
mindske yderligere stigninger, og at man i den forbindelse f.eks. har udskud mindre
vedligeholdelse arbejder, som f.eks. beplantning og udskiftning af gelsendere.

Affald

Pa side 4 fremgar det, at selskabet har arbejdet med de nye affaldsfraktioner. Afdelingerne har faet
nye beholdere, og der arbejdes for at gge sorteringen. En afdeling har haft besgg af kommunens
affalds-team, der saetter fokus pa sortering. Der arbejdes lgbende med sortering, herunder
kommunikation til beboere om sortering, piktogrammer osv.

Eksterne granskning

Boligselskabet har faet granskningsrapporterne, og far assistance af KAB til at gennemga disse.
Boligselskabets kommentarer skal indsendes ultimo 2023. | foraret 2024 vil de endelige
granskningsrapporter forleegges organisationsbestyrelsen.

Effektiviseringspotentialer

Kommunen bemeerker, at der i skemaet pa side 12 fremga,r at afdeling Skovbakken har et
markant effektiviseringspotentiale frem for de andre afdelinger.

Boligselskabet redeggare for, at Skovbakken er den starste afdeling og har store udgifter til f.eks
forsikringer. Der er et stort fokus pa de steder, hvor afdelingen kan effektivisere, herunder f.eks
lyskilder, vild med vilje.

4. Gennemgang af styringsrapport, herunder de enkelte afdelinger
Gennemgang af boligselskabets tilbagemeldinger i styringsrapporten.
Inklusionsboliger

Boligselskabet beretter om, at samarbejdet er meget handholdt, og at der lgbende er udfordringer.
De arlige evalueringer er pa plads, men der arbejdes pa en lgsninger i forbindelse med refusion fra
staten og lgbende renovering af faellesarealer. Det bidrager til, at projektet er meget handholdt,
hvilket kreever mange mandetimer.

Skeeve boliger



Projektet skrider fremad og der holdes rejsegilde torsdag den 1. november. Der forventes
aflevering af byggeriet primo marts 2024.

Stige- og faldstammeprojekt i afdeling Skovbakken

Projektet er lidt forsinket, men det forventes at veere feerdigt inden arets afslutning. Det har kreevet
meget arbejde, da projektet har medfart, at der skulle skabes adgang til alle boliger. Der har ogsa
veeret en del utilfredshed blandt beboerne over lgsningerne i de enkelte boliger. Boligselskabet
oplyser derfor, at der skal gennemfares en evaluering for at sikre, at man ikke begar de sammen
fejl neeste gang, der skal gennemfgres en stor renovering.

Jlsted

Ingen kommentarer

Gydeparken

Kommunen bemaerker, at henleeggelserne for Gydetoppen er steget betydeligt. Dette bifaldes.
Skovbakken

Ingen kommentarer

Karlsgave

Ingen kommentarer

5. Ny lovgivning vedrgrende udslusningsboliger

Sara redeggre for ny lovgivning om etablering af udslusningsboliger. Kommunen gnsker om muligt
at indga aftale om at etablere udslusningsboliger i Arresg Boligselskab. Boligselskabet
kommenterer, at eventuelle udslusningsboliger skal samteenkes med et styrket samarbejde om
udsatte borgere.

6. Status pa samarbejde om udsatte beboere

Boligselskabet er interesseret i et mere tveergdende samarbejde, bade mellem kommunen og
boligselskabet, men ogsa gerne i relation til de andre boligselskaber i kommunen.

Sara fglger op pa dette.
7. @nske om flere almene byggeprojekter

Muligheder for flere almene boliger i kommunen drgftes. Det aftales, at kommunen vender tilbage
vedrgrende konkrete forespgrgsler.



8. Rottesag i klokkedybet

KAB og Halsnaes kommune har i feellesskab handteret en rottesag i kommunens aeldreboliger i
Klokkedybet, der administreres af KAB.

Boligselskabet udtrykker, at de ikke synes, at kommunen har handteret sagen hensigtsmaessigt.
Det papeges at der ikke synes at vaere klare retningslinjer og at sagen pa uhensigtsmaessig made
har kert rundt i forskellige afdelinger

Flemming oplyser, at man i kommunen er i gang med at udarbejde en manual for plejecentre og
kommunale aldreboliger. Manualen skal ggre det nemmere for medarbejdere i kommunen, at lgse
opstaede problemer og fastlaegge ansvaret herfor.

9. Fjernvarme

Boligselskabet redeggre for, at man ikke gnsker at fa etableret fiernvarme i @lsted pa nuveerende
tidspunkt, da lgsningen er for dyr. Varmepumper er umiddelbar billigere. Projektet er derfor sat i
bero, og afdelingen fortseetter indtil videre med gasfyr. Boligselskabet vil gerne pa sigt overga til
fiernvarme, men gkonomien skal veere i orden .

Boligselskabet har et gnske om, at kommunen drgfter sagen med Halsnaes Forsyning, herunder at
sgrge for at udgifter til varme holdes nede i den almene sektor.

10. Grundejerforening

Afdeling Gydebakken skal ifglge den gaeldende lokalplan veere en del af en grundejerforening,
sammen med parcelhusene i deres omrade. Grundejerforeningen for omradet er gaet i oplgsning,
og afdelingen ved i den forbindelse ikke, hvordan de skal handtere sagen.

Lokalplan: https://dokument.plandata.dk/20 1053533 APPROVED 1189501549317.pdf

Kommunen kan paleegge grundejerne at danne en grundejerforening for at sikre, at
grundejerforeningens forpligtelser bliver udfart.

11. Eventuelt

Ikke noget til eventuelt.


https://dokument.plandata.dk/20_1053533_APPROVED_1189501549317.pdf

